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ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique au territoire de la Commune de Prunieres.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1-  Lesregles générales d'aménagement et d'urbanisme et celles relatives a I'acte
de construire et a divers modes d'occupation et d'utilisation du sol, a I'exception des
arficles R. 111-3, R. 111-5 a 111-14, R. 111-16 a R. 111-20 et R. 111-22 & R. 111-24-2 du
Code de I'Urbanisme.

2 - Les prescriptions prises au titre des législations spécifiques concernant
notamment :

e les servitudes d'ufilité publique, affectant ['utilisation ou I'occupation du sol,
créées en application de législations particulieres. Celles-ci sont reportées en
annexe du dossier.

e la loi du 9 janvier 1985 relative au développement et a la protection de la
montagne.

e la loi du 27 septembre 1941 portant sur la réglementation des fouilles
archéologiques

e laloilittoral du 3 janvier 1986 ;

e |le Code de la Construction et de L'habitation
e |le Code Rural

e le Code Forestier

e l|es droits des tiers issus du Code Civil
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le ferritoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en plusieurs zones:

Il s'agit des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions G
implanter.

Ub1, Ub2 et Ub3 : correspondent a des zones d'urbanisation fraditionnelle des villages
avec logements, commerces et artisanat non nuisant.

Ub1 : village ancien discontinu

Ub2, Ub3 : habitat périphérique plus ou moins dense

Il s'agit des secteurs a caractere naturel destinés & étre ouverts a l'urbanisation.
AUb : secteur d dominante d'habitat
@ Sous secteurs :
..a : secteur nécessitant une opération d’aménagement,
..e : secteur nécessitant la réalisation d’'équipements.

AUf : urbanisation future aprées modification ou révision du PLU.

Il s'agit des secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

A . aucune construction, sauf équipements publics,

Ac : constructions strictement liées a I'exploitation agricole et équipements publics
seuls autorisées.

Il s'agit des secteurs  protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét, notfamment du point de vue esthétique, historique ou
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écologique, soit de I'exploitation d'une exploitation forestiere, soit de leur caractere
d'espaces naturels.

Nn : zones naturelles a protection forte. Aucune construction autorisée exception faite
des équipements publics et forestiers.

Nd : secteur avec changement de destination des constructions
Ncc et Nt : Il s'agit de zones naturelles ou sont présentes des activités d’accueil.

- Ncc : secteur de camping — caravaning avec des sous secteurs li€s aux risques
d'inondation.

- Nt :secteur a vocation touristique, sans hébergement.

ARTICLE 4 - DISPOSITIONS DIVERSES

§.l. Dérogations

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent
faire I'objet d'aucune dérogation, 4 I'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions avoisinantes.

§.Il. Autres dispositions
A) Champ d'application : articles 1 et 2 de chaque zone.

Les prélevements de matériaux dans les cours d'eau, aux fins d'entretfien et de curage
de leur lit, leur endiguement et d'une facon générale, les dispositifs de protection
conftre les risques naturels peuvent étre autorisés nonobstant les regles applicables a la
zone.

B) Champ d'application : articles 3 a 15 de chaque zone.

- Bdtiments existants : lorsqu'un immeuble bdati existant n'est pas conforme aux
regles édictées par le reglement applicable a la zone, |'autorisation
d'occupation du sol peut étre accordée pour des tfravaux ayant pour objet
d'améliorer la conformité de limmeuble avec les dites regles ou qui sont sans
effet a leur égard.

- Quvrages techniques et batiments li€s aux services publics (transport public
d’'électricité, télécommunications, transport ferroviaire, etc.) : le reglement de
chaqgue zone peut fixer des regles particulieres les concernant.
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Les regles des articles 10 et 11 de foutes les zones concernant la hauteur maximum
des constructions et installations et des clétures ainsi que les matériaux imposés ne
s'‘appliguent pas quand des impératifs techniques ou de sécurité s'y opposent.

- Lotissements et divisions de propriété apres construction

Conformément a l'arficle R.123-10-1 du Code de l'urbanisme, il est précisé que le
présent reglement simpose a l'intérieur d'un projet de lofissement ou de constfruction,
sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet
d'une division en propriété ou en jouissance

ARTICLE 5 - RECONSTRUCTION

Sauf stipulation contraire du reglement et sous réserve des conditions spécifiques liees
d la viabilité et a la sécurité, la reconstruction des batiments détruits ne répondant pas
a la vocation de la zone est autorisée, a lidentique et sans changement de
destination, & condition que la destfruction ne frouve pas son origine dans un risque
naturel.

ARTICLE 6 - DEFINITIONS

Construction annexe: construction isolée ne faisant pas partie du volume d'une
construction principale et n'‘ayant pas de vocation d'hébergement. Il s'‘agit par
exemple des constructions a usage de: garage, abri de jardin, bGcher, équipement
technique (abri container, transformateur.. .).

Aménagement dans le volume existant: opération concue a lintérieur des murs
existants. Les acces, escaliers, balcons non fermés peuvent étre autorisés sous la
toiture

ARTICLE 7 - RAPPELS

+ |'édification des clétures peut étre soumis a déclaration sur I'ensemble du territoire
communal en vertu de l'article R421-12 du Code de |'Urbanisme.

+ doivent étre précédés d'un permis de démolir les fravaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction située dans une

14
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commune ou une partie de commune ou le conseil municipal a décidé d'instituer le
permis de démolir.

+ les installations et travaux divers sont soumis a I'autorisation prévue aux articles R
442.1 et suivants du Code de l'urbanisme.

+ dans les périmetres de protection des monuments historiques et des sites qui figurent
sur le plan des servitudes, les démolitions sont soumises au permis de démolir, et tous
les projets subordonnés a I'avis de I'architecte des Batiments de France.

+ les coupes et abattages d'arbres soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés (tc) figurant sur les documents graphiques.

+ les défrichements sont soumis G autorisation dans certains espaces boisés non
classés, régis par le code forestier.

+ les raccordements aux voiries et aux réseaux doivent s'effectuer dans les conditions
précisées par les reglements des services gestionnaires correspondants.

ARTICLE 8 — PRISE EN COMPTE DES RISQUES

Les éléments figurant ci-dessous sont issus de la connaissance des risques A la date
d'élaboration du présent reglement (Avril 2010) — cf. annexe 6.4 - Risques.

Tout risque nouveau devra étfre pris en compte et pourra donner lieu a refus
d'autorisation d'urbanisme ou a prescriptions particulieres nonobstant le présent
reglement.

Toute opération présentant un risque ou susceptible d'en aggraver les effets peut étre
intferdite, conformément :

e Ql'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme :

"Le projet peut étre refusé ou n'éfre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation & proximité d'autres installations."

e QO l'article L563-2 du Code de I'Environnement :

"Dans les zones de montagne, en I'absence de plan de prévention des risques naturels
prévisibles, les documents d'urbanisme ainsi que les projets de fravaux, constructions
ou installations soumis & une demande d'autorisation ou d une décision de prise en
considération tiennent compte des risques naturels spécifigues O ces zones, qu'il
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s'‘agisse de risques préexistants connus ou de ceux qui pourraient résulter des
modifications de milieu envisagées.

Cette prise en compte s'apprécie en fonction des informations dont peut disposer
I'autorité compétente. ..."

Dans le document graphique (sous-dossier 5), les secteurs de risque avéré ou présumé
sont indiqués par une couleur. Pour tout projet situé dans un secteur colorié au fitre
des risques, il convient de se référer a la carte de I'annexe 6-4 Risques pour connaitre
le ou les risques concernés et leur niveau.

Les prescriptions correspondantes figurent ci-dessous.

Les autres éléments techniques a prendre en compte sont ceux figurant a I'annexe 6-4
Risques

Toute opération susceptible d'accroitre le risque ou d'en créer un nouveau est
interdite. En particulier sont inferdits les ferrassements susceptibles de modifier la
stabilité des pentes ou la tenue des ouvrages.

Risque Crues Torrentielles T

Phénomeéne (Construction nouvelle &

o Refus.
avéré 13 usage d'habitation v
Construction & usage
agricole sans habitat Refus.

permanent

Construction & usage
professionnel non agricole ou
de service public, sans
habitat nermanent
Aménagement de
construction existante avec
ou sans habitat permanent

Refus. Le cas des stations d'épuration fera I'objet d'une
demande spécifique.

Accord pour 'aménagement des étages supérieurs
existants.

Pas d'ouvertures sur les facades exposées jusqu'd T m
au dessus du TN. Pas de sous-sols. La plus grande
dimension du bati sera parallele au sens d'écoulement
des eaux. Les clétures devront étre fransparentes aux
écoulements.

Phénomeéne Construction nouvelle &
présumé T2  Uusage d'habitation

Construction & usage
agricole sans habitat
permanent

Pas d'ouvertures sur les facades exposées jusqu'd T m
au dessus du TN.

sies BREULLOT Tel / Fax: 04.92.46.51.80 / Mail: contact@alpicite.fr
rso0es WWW.aIpicite. fr

A[P|C|te SARL Alpicité — 14 rue Caffe — 05200 EMBRUN
N


mailto:contact@alpicite.fr
http://www.alpicite.fr/

REVISION ALLEGEE N°1 du PLAN LOCAL D'urbanisme de PRUNIERES - PIECE 2 - REGLEMENT Février 2017

Construction a usage
professionnel non agricole ou
de service public, sans
habitat permanent

ldem

Constfruction nouvelle a usage d'habitation

Aménagement de
construction existante avec
ou sans habitat permanent

Les garages ne sont pas tenus de respecter la
surélévation d + 1 m. Accord pour 'aménagement ou
la surélévation de niveaux supérieurs existants.

Risque Ravinement E

présumé E2

Phénomene  Construction nouvelle & usage, . o
avéré E3 d'habitation '
Construction & usage agricoleAccord avec facades exposées aveugles sur 1 m
sans habitat permanent par rapport au terrain naturel
Construction a usage
professionnel non agricole ou de
. . ., Refus.
service public, sans habitat
permanent
Aménagement de construction , , e
. .. _JAccord pour laménagement ou la surélévation
existante avec ou sans habitat . L. . N
de niveaux supérieurs existants ou a créer.
permanent
Accord avec facades exposées aveugles sur 0,8
Phenomene Construction nouvelle a usagem par rapport au terrain naturel. Pas de sous-sols.

d'habitation

Les clbtures devront étfre transparentes aux
écoulements.

Construction & usage agricole
sans habitat permanent

Accord.

Construction & usage professionnel
non agricole ou de service public,
sans habitat permanent

Accord avec facades exposées aveugles sur 0,8
m par rapport au terrain naturel. Pas de sous-sols.
Les clbtures devront étfre tfransparentes aux
écoulements.

Aménagement de construction
existante avec ou sans habitat
permanent

Les garages ne sont pas tenus de respecter la
surélévation a + 0,8 m. Accord pour
'laménagement ou la surélévation de niveaux
supérieurs existants ou & créer

Risque Chutes de blocs P

Phenomene .
i Toutes constructions nouvelles Refus.
avere P3
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Aménagement de construction existante
avec ou sans habitat permanent

Refus.

Phénomene
présumé P2

Construction nouvelle & usage d'habitation

Les facades exposées sont aveugles sur
une hauteur de 2 m.

permanent

Construction d usage agricole sans habitatlLes facades exposées sont aveugles sur

une hauteur de 2 m.

Construction & usage professionnel non
agricole ou de service public, sans habitat
permanent

Les facades exposées sont aveugles sur
une hauteur de 2 m.

Aménagement de construction existante
avec ou sans habitat permanent

Accord pour l'aménagement ou la
surélévation de niveaux supérieurs
existants ou 4 créer. Accord pour les
extensions d'annexes protégées du
phénomene par le batiment existant.

Risque Glissements G

Phénomeéne
avéré G3

Construction nouvelle & usage d'habitation

Refus.

Construction & usage agricole sans habitat
permanent

Les eaux usées, pluviales et de
drainage seront évacuées de facon a
ne pas accroiire le risque

Construction & usage professionnel non
agricole ou de service public, sans habitat
permanent

Refus.

Aménagement de construction existante
avec ou sans habitat permanent

Les eaux usées, pluviales et de
drainage seront évacuées de facon a
ne pas accroitre le risque Accord pour
la construction de surfaces annexes de
type garage ou véranda, sang
habitation permanente.
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Les eaux usées, pluviales et de
drainage seront évacuées de facon a
ne pas accroifre le risque En cas
Phenomene ) . , ., .. _|dimpossibilité de raccordement au

, , Construction nouvelle d usage d'habitation |, . . L
présumé G2 réseau public d'assainissement, I'étude
devra démontrer l'absence d'impact
sur la stabilité des terrains du projet et

des terrains environnants.

Les eaux usées, pluviales et de
drainage seront évacuées de fagcon a
ne pas accroiire le risque

Construction d usage agricole sans habitat
permanent

Construction & usage professionnel non
agricole ou de service public, sans habitat
permanent

Idem Construction nouvelle & usage
d'habitation

Les eaux usées, pluviales et de
drainage seront évacuées de facon a
Aménagement de construction existantene pas accroitre le risque Accord pour
avec ou sans habitat permanent la construction de surfaces annexes de
type garage ou véranda, sans
habitafion permanente.

ARTICLE 9 — PLANTATIONS

La hauteur des plantations doit étre telle qu'elle ne gene pas les vues vers le Sud.
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES "U"
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Zone Ub

Caractere dominant de la zone : Zone équipée et agglomérée de type extension
discontinue de village ou les constructions ne sont généralement pas contigués les
unes aux autres.

Sont admises les constructions usuelles des villages (habitat, certaines activités)

Elle comprend un secteur dense (vilage ancien discontinu) Ubl, un secteur
moyennement dense Ub2 et un secteur peu dense Ub3.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ub 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

+ les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises Q
autorisation ou & déclaration, autres que celles visées a |'article Ub 2.

+ le stationnement isolé de caravanes,

+ les terrains de camping caravanage ou destinés a limplantation d'habitations
légeres ou de parcs résidentiels de loisirs,

+ les parcs d'attraction,

+ les exhaussements ou affouillements des sols soumis & autorisation,

+ 'ouverture et I'exploitation de carrieres, de gravieres ou de décharges,
+ les dépdbts de véhicules,

+ les batiments a usage agricole en Ub3,

+ toute construction y compris les cldtures dans une emprise de 10 m par rapport au
sommet des berges des torrents et des ravins. Si une protection est en place, les
clotures seront installées de maniere a laisser un passage de 5 m le long des berges.
Cette interdiction ne s'applique pas aux éventuels dispositifs de protection.
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ARTICLE Ub 2 - Occupadtions et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont admis

+ les constfructions a usage d'activités économiques, sous réserve qu'elles n'‘apportent
pas de nuisance et qu'elles soient compatibles avec le voisinage des zones habitées.

+ les installations classées au titre de la protection de l'environnement soumises G
autorisation ou 4 déclaration, dans la mesure ou elles sont indispensables aux
habitants de la zone et d condition que les mesures prises pour diminuer les nuisances
garantissent la salubrité et la sécurité publique.

+ en secteur Ubl et Ub2, les activités agricoles ne sont autorisées que sous forme
d'extensions mesurées dans les limites fixées a I'articles Ub 14,

+ les exhaussements ou affouillements des sols & condition gu'ils soient liés aux
infrastructures de transports terrestres ou a la protection contre les risques naturels.

Par unité fonciere, il est fixé une SURFACE DE PLANCHER maximum de 280 m? pour les
habitations, sauf pour les constructions existantes pour lesquelles la totalité du volume
existant peut étre utilisé méme s'il est supérieur a 280 m? de surface de plancher, et au
plus une annexe de 20 m? de SURFACE DE PLANCHER, de hauteur inférieure & 2,60 m.

L'extension mesurée des constructions a usage agricole est autorisée en Ub1 et Ub2
dans la limite de 20% de la surface existante a I'approbation du PLU.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub 3 - Acceés et voirie
§8.I. Acces

+ Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante.

+ Toute opération doit comporter le minimum d'acces sur les voies publiques.

* Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

+ Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.
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* Peuvent étre interdits les acceés publics ou privés sur la voie publique susceptibles de
présenter un risque pour la sécurité des usagers (cas des carrefours, des virages, avec
manque de visibilité et de la déclivité trop importante de ces acces).

+ Tous les chemins ou entrées privés, utilisables par les véhicules, se raccordant a la
voie publique doivent présenter une déclivité inférieure a 10 % sur une longueur d'au
moins 6 m comptés a partir du bord de chaussée.

* Des acces impératifs peuvent étre indiqués sur les documents graphiques.
§.Il. Voiries

* Les voies doivent dans tous les cas permettre I'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

+ Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

+ Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ub 4 — Desserte par les réseaux

§.l. Eau potable

+ Toute constfruction ou installation nouvelle qui en consomme, doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable.

§ .Il. Assainissement
1) Eaux usées

+ Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
collecte.

+ 'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement peut
rester subordonnée a un pré traitement.

+ L'évacuation des eaux usées fraitées ou non dans les rivieres, fossés ou égouts &
eaux pluviales est interdite.

2) Eaux pluviales

* Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le
réseau collecteur d'eaux pluviales.
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* En I'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain sans porter préjudice aux
fonds voisins.

* Les écoulements d'eaux pluviales doivent étfre aménagés de maniere a pouvoir étre
raccordés sur un réseau séparatif existant ou qui sera mis en place ultérieurement.

§ .lll. Autres réseaux

+ Tous les raccordements aux réseaux doivent étre souterrains.

ARTICLE Ub 5 - Caractéristiques des terrains
Non réglementé

ARTICLE Ub é - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
* Les constructions doivent s'implanter a ras de l'alignement ou au moins a 3 m en
retrait de I'alignement, sauf en ce qui concerne les constructions préexistantes.

- Lorsqu'une marge de recul est portée sur un document graphique celle-ci se
substitue a I'alignement.

- Lorsqu'un emplacement réservé a pour objet de créer ou de modifier une limite
de voie ou de parking public, la limite de I'emplacement réservé se substitue a
I'alignement.

+ Le recul des portails doit permettre le stationnement hors voirie d'un véhicule (5 m x
2,5 minimum).

+ |l convient de tenir compte, pour l'implantation des clétures et leurs matériaux, des
nécessités du déneigement.

ARTICLE Ub 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives :

s'il existe déja une construction principale sur limite séparative. La construction
nouvelle sera si possible accolée a la construction mitoyenne existante.
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s'il n'existe pas déja une consfruction principale sur limite séparative, avec
I'accord écrit du propriétaire voisin. Toutefois les constructions annexes peuvent
étre édifiées en limite séparative sans accord, d condition gu'elles n'excedent
pas 2,60 m de hauteur sur limite et que leur surface de plancher soit limitée a 20
m2.

Dans les autres cas, elles doivent simplanter de fagcon d respecter les prescriptions
suivantes :

1) Retrait minimal : 3 metres des limites séparatives.

2) Retrait compte tenu de la hauteur de la construction

La distance D horizontale entre tout point de la construction et le point le plus bas et le
plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points (D > H/2).

Ne sont pas prises en compte les saillies (dépassées de toiture corniches, balcons, etc
..) de moins d'un meftre.

ARTICLE Ub 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux avitres
sur une méme propriété

Des lors que les constructions ne sont pas implantées en contiguité, la distance D de
tout point de I'une au point le plus bas et le plus proche de 'aufre doit étfre au moins
égale a la différence d'altitude entre ces deux points et a 3 m minimum. Par ailleurs
'annexe autorisée doit étre située G moins de 25 m du bdatiment comportant le
logement.

ARTICLE Ub 9 - Emprise au sol
Non réglementé.

ARTICLE Ub 10 - Hauteur maximum des constructions

+ La hauteur est mesurée verticalement enfre tout point du sol existant ef le point le
plus haut de la construction, ouvrages tfechniques, cheminées et autres superstructures
exclues.

Par sol existant il faut considérer le terrain obtenu apres terrassements dans le cas ou la
construction réclame un déblai dans le terrain initial et le terrain naturel avant
terrassements dans le cas ou la construction réclame un remblai sur le terrain inifial (cf.
ilustrations en annexe).
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+ Elle ne doit pas excéder,
pour les constructions principales :
e enUb1:11 metres.
e enUb2eftenUb 3:9 mefres.

.pour les annexes : 2,60 metres.

ARTICLE Ub 11 - Aspect extérieur

* Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

* Les caracteres dominants obligatoires de la construction sont les suivants :

Toitures : Elles ont deux pentes principales. La pente des toitures est de 60 a 100 %, sauf
pour les abris de jardins ou les pentes de toitures ne sont pas réglementées. La faitiere
principale est parallele ou perpendiculaire & la pente. Les ouvertures en toiture sont
conformes aux indications en annexe.

Nonobstant le paragraphe précédent, les entrepdts et les annexes peuvent étre
réalisés sous la forme de toitures terrasses a condition que la facade amont soit
entierement enterrée.

Couvertures : Sont admises les teintes suivantes : gris, marron, ocre, non brillant. Pas de
tuile canal ou romaine.

Facades : Les facades sont en aspect maconnerie et fraitées dans les teintes
traditionnelles (beige ocré ou gris ocré). Les blancs sont & exclure. L'aspect bois est
admis sur une surface inférieure a 30 % de I'ensemble des surfaces des murs extérieurs
de la construction.

En secteur Ub2 et Ub3 : Le bois apparent brut ou traité est autorisé au dessus d'un plan
horizontal situé & plus de 1,5m au dessus du terrain au droit de la facade aval de la
construction. En dessous de ce plan, seule la maconnerie (enduite ou en pierres
apparentes) est autorisée.

Quvertures : Elles sont en harmonie avec l'architecture adoptée. La somme des
ouvertures par facade doit étre inférieure a 70% de la superficie de la facade. En cas
de modification des facades existantes, I'ordonnancement des facades doit étre
préserve.

Menuiseries — Volets : Les teintes sont en harmonie avec les matériaux et couleurs des
facades. En Ubl, les volets sont obligatoirement en aspect bois et rabattants en
facade.
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Balcons : Les garde-corps sont de préférence en bois, le barreaudage est de forme
simple.

Terrassements : La construction devra respecter la topographie existante afin d’'assurer
une insertion correcte du bdatiment dans le milieu bati ou naturel environnant. Les
constructions doivent s'intégrer a la topographie des terrains naturels en limitant les
terrassements au strict nécessaire. Le raccord au terrain naturel se fera par création de
mouvements de terrain de grande amplitude autour de la construction dont I'aspect
final devra présenter un modelé naturel et s'intégrer dans le paysage environnant, a
moins qu’'un remodelage du terrain soit autorisé par le permis de construire sur la base
d'une demande explicitement formulée.

L'établissement d'une plate-forme horizontale artificielle créée par accumulation de
terre sous forme d'une butte limitée par des talus de profil géométrique régulier est
interdit.

Clbtures :Elles ne dépassent pas 1,50 m de hauteur et sont en bois ou en grillage
doublé de haies vives. Les murs bahut ne doivent pas dépasser 0,50 m (sauf s'ils
forment des murs de soutenement).

Adaptations : Des aspects extérieurs particuliers des constructions permettant
l'ufilisation de I'énergie solaire sont admis. Les panneaux solaires, photovoltaiques ou
autres seront soit dans le plan de la toiture, intégrés a celle-ci ou fixés conftre elle, soit
installés au sol.

ARTICLE Ub 12 - Stationnement

+ Le stationnement des véhicules automobiles doit étre assuré en dehors des voies
publiques et correspondre aux besoins des constructions et installations.

+ Un tableau annexé a la fin du présent reglement indique la correspondance
batiments-places de stationnement.

+ En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement le constructeur
est autorisé O aménager sur un autre terrain séparé du premier, par un parcours
inférieur a 100 metres, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition
qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places. Il peut également
étre tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de l'article L.123-1-2 du
Code de l'urbanisme.
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ARTICLE Ub 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

+ Les plantations existantes doivent éfre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

* Les espaces non bdtis et non occupés par le stationnement des véhicules doivent
éfre traités en espaces verts ou jardins.

+ Dans les opérations groupées, les espaces communs doivent faire l'objet d'un
traitement paysager soigné.

+ Installations, fravaux divers et citernes non enterrées : des rideaux de végétation
doivent étre plantés afin de masquer les installations.

+ Les haies seront réalisées en essences locales ou champétres. Au moins 50 % des
plantations d'arbres de haute tige seront réalisées en essences locales. Les haies en
cléture ne devront pas dépasser 1,50 m de haut.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ub 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S) et autres densités
Non réglementé
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TITRE 1l
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER "AU"
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ZONE AUb

Caractéere dominant de la zone : Zone a caractere naturel destinée a étre ouverte a
l'urbanisation, d vocation principale d'habitat, comme la zone Ub.

Elle se subdivise en secteurs :

- AUba & vocation principale d'habitaf, soumis a condition de réalisation d'une
opération d'ensemble.

- AUbe & vocation principale d'habitat, soumis G condition de réalisation
d'équipements, comme indiqué dans les orientations d'aménagement du PADD.

Tant que ces conditions ne sont pas remplies, seuls les équipements publics et les
extensions mesurées sont possibles

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUb 1 - Occupadations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

+ les installations classées au titre de la protection de l'environnement soumises G
autorisation ou a déclaration, autres que celles visées a l'article AUb 2.

+ le stationnement isolé de caravanes,

* les terrains de camping caravanage ou destinés a l'implantation d'habitations
légeres ou de parcs résidentiels de loisirs,

*+ les parcs d'attraction,

+ les exhaussements ou affouillements des sols soumis G autorisation, autres que ceux
visées a |'article AUb 2

+ 'ouverture et I'exploitation de carrieres, de gravieres ou de décharges,
* les dépdbts de véhicules,

+ toute construction y compris les clétures dans une emprise de 10 m par rapport au
sommet des berges des torrents et des ravins. Si une protection est en place, les
clétures seront installées de maniere 4 laisser un passage de 5 m le long des berges.
Cette interdiction ne s'applique pas aux éventuels dispositifs de protection.
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ARTICLE AUb 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

§.I. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous réserve des
conditions du paragraphe lll ci-apres) :

* les ouvrages fechniques et constructions nécessaires aux services publics ou
fonctionnement de la zone,

+ certains affouillements et exhaussements du sol soumis d autorisation,

+ |'extension mesurée des batiments d'habitation dans la limite fixée a I'article AUb 14.

§.ll. Sont admises les occupations et ufilisations du sol suivantes sous réserve des
condifions des paragraphes lll et IV ci-apres) :

+ les constructions usuelles d'un centre village,

* les constructions a usage d'activités économiques non agricoles sous réserve qu'elles
n'‘apportent pas de nuisances et qu'elles soient compatibles avec le voisinage des
zones habitées,

+ les installations classées soumises A déclaration autres que les élevages d'animaux,
+ certaines installations classées soumises G autorisation,

+ les opérations groupées d'habitations,

+ |les aires de stationnement ouvertes au public,

+ |les aires de jeux et de sports.

§.lll. Toutefois les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles
respectent les conditions générales ci-apres :

+ les installations classées ne sont admises que si elles sont indispensables dans la zone
considérée ou compatibles avec son caractere,

+ 'aménagement d'installations classées existantes et non indispensables a la zone ni
compatibles avec son caractere n'est autoriseé que si ce dernier a pour effet d'en
réduire les nuisances,

+ les exhaussements ou affouillements des sols a condition qu'ils soient liés aux
infrastructures de fransports terrestres ou a la protection contre les risques naturels.
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§.IV. Les occupations et utilisations du sol figurant au §ll ci-dessus, ne sont admises que
si elles respectent aussi les conditions particulieres ci-apres :

Les constructions et utilisations du sol ne sont admises que dans le cadre d'une
opération d'aménagement portant sur I'ensemble du secteur.

Les constructions et utilisations du sol ne sont admises qu'au fur et & mesure de la
réalisation des équipements du secteur, définis dans le PADD, & savoir :

- lerenforcement de la ressource en eau de la commune,

- laréalisation du réseau d'assainissement collectif.

Pour chaque parcelle, une SURFACE DE PLANCHER maximum est fixée pour les
habitations a 280 m? et au plus une annexe de 20 m? de SURFACE DE PLANCHER, de
hauteur inférieure a 2,60 m. Cette regle ne s'applique pas aux constructions existantes
si celles-ci ont des surfaces de plancher supérieures O celles mentionnées
précédemment. Dans ce cas les volumes actuellement construit peuvent étre
aménagés dans leur intégralite.

L'extension des constructions G usage d'habitation, tant que les conditions
d'urbanisation précisées a l'article AUbe - § IV ne sont pas remplies, est autorisée dans
les limites suivantes :

extension maximum de 20 m? de la SURFACE DE PLANCHER existante d
l'approbation du PLU, dans le volume du bdatiment ou accolé au bdatiment
d'habitation existant.

Création d'une seule annexe supplémentaire a dater de I'approbation du PLU,
de 20 m? de SURFACE DE PLANCHER maximum, non habitable et de hauteur
maximale de 2,6 metres.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUb 3 - Acces et voirie
§.I. Acces

+ Tout terrain enclavé est inconstructible : il peut éfre désenclavé par une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application
de l'article 682 du code civil.

* Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes de défense de la forét contre
l'incendie, les sentiers touristiques et certaines déviations d'agglomeérations.

* Toute opération doit comporter le minimum d'acces sur les voies publiques.

+ Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques I'acces sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

+ Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne & la circulation.

+ Peuvent étre interdits les acceés publics ou privés sur la voie publique susceptibles de
présenter un risque pour la sécurité des usagers (cas des carrefours, des virages avec
manque de visibilité et de la déclivité trop importante de ces acces par exemple).

§.Il. Voirie

+ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

+ Elles doivent dans tous les cas permettre I'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

+ Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale
afin de permettre a tout véhicule (notamment a ceux des services publics) de faire
demi-tour.

ARTICLE AUb 4 - Desserte par les réseaux
§.l. Eau potable

* Toute construction ou installation nouvelle qui en consomme, doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable.
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§ . Assainissement
1) Eaux usées

+ Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordée au réseau public de
collecte des qu'il existe.

+ 'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement peut
rester subordonnée a un pré traitement.

+ L'évacuation des eaux usées tfraitées ou non dans les rivieres, fossés ou égouts a
eaux pluviales est interdite.

2) Eaux pluviales

+ Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir leur écoulement dans le
réseau collecteur d'eaux pluviales.

+ En I'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseau, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain sans porter préjudice aux
fonds voisins.

+ Les écoulements d'eaux pluviales doivent étfre aménagés de maniere a pouvoir étre
raccordeés sur un réseau séparatif existant ou qui sera mis en place ultérieurement.

§ .lll. Aufres réseaux

+ Tous les raccordements aux réseaux doivent étre souterrains.

ARTICLE AUb 5 - Caractéristiques des terrains
Non réglementé

ARTICLE AUb 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

+ Les constructions doivent s'implanter a ras de I'alignement ou au moins a 3 m en
retrait de I'alignement, sauf en ce qui concerne les constructions préexistantes.

- Lorsgu'une marge de recul est portée sur un document graphique celle-ci se
substitue a I'alignement.

- Lorsgu'un emplacement réservé a pour objet de créer ou de modifier une limite
de voie ou de parking public, la limite de I'emplacement réservé se substitue a
I'alignement.
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* Le recul des portails doit permettre le stationnement, hors voirie,d'un véhicule (5 m x
2,5 minimum).

+ || convient de tenir compte, pour I'implantation des clbétures et leurs matériaux, des
nécessités du déneigement.

ARTICLE AUb 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives :

s'il existe déja une construction principale sur limite séparative. La consfruction
nouvelle sera si possible accolée a la construction mitoyenne existante.

s'il n'existe pas déja une construction sur limite séparative, avec I'accord écrit du
propriétaire voisin. Toutefois les constructions annexes peuvent étre édifiees en
limite séparative sans accord, a condition gu'elles n'excedent pas 2,60 m de
hauteur sur limite et que leur surface hors ceuvre brute soit limitée a 20 m2.

Dans les autres cas, elles doivent s'implanter de facon 4 respecter les prescriptions
suivantes :

1) Retrait minimal : 3 metres des limites separatives.

2) Retrait compte tenu de la hauteur de la construction

La distance D horizontale enfre tout point de la construction et le point le plus bas et le
plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la différence d'altitude
enfre ces deux points (D > H) et au minimum de 3 métres.

Ne sont pas prises en compte les saillies (dépassées de toiture corniches, balcons, etc
..) de moins d'un metre.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas s'‘appliquer pour les opérations d'urbanisme
nouvelles groupant plusieurs constructions ou logements selon un schéma
d'organisation, pour les limites internes & la zone. Le reglement interne de 'opération
d'urbanisme sera alors applicable.

Les dispositions ci-dessus s'‘appliquent aux limites séparatives constituant des limites de
zones méme en cas d'opérations groupees.

ARTICLE AUb 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sUr une méme propriété

Deés lors que les constructions ne sont pas implantées en contiguité, la distance D de
tout point de I'une au point le plus bas et le plus proche de 'autre doit éfre au moins
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egale a la difféerence d'altitude entre ces deux points et @ 3 m minimum. . Par ailleurs
'annexe autorisée doit étre située G moins de 25 m du bdatiment comportant le
logement.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas s'‘appliquer pour les opérations d'urbanisme
nouvelles groupant plusieurs consfructions ou logements selon un schéma
d'organisation. Le reglement interne de l'opération d'urbanisme sera alors applicable.

ARTICLE AUb 9 - Emprise au sol
Non reglementé

ARTICLE AUb 10 - Hauteur maximum des constructions

* La hauteur est mesurée verticalement entre tout point du sol existant et le point le
plus haut de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus.

+ Par sol existant il faut considérer (cf. illustration en annexe):

- le terrain obtenu apres terrassements dans le cas ou la construction réclame un
déblai dans le terrain inifial.

- le terrain naturel avant terrassements dans le cas ou la construction réclaome un
remblai sur le terrain initial.

* La hauteur ne doit pas excéder 9 metres pour les constructions principales et 2,60
metres pour les annexes.

ARTICLE AUb 11 - Aspect extérieur

+ Les constfructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractéere ou
l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

+ Les caracteres dominants obligatoires de la construction sont les suivants :

Toitures : Elles ont deux pentes principales. La pente des toitures est de 60 a 100 %, sauf
pour les abris de jardins ou les pentes de toitures ne sont pas réglementées. La faitiere
principale est parallele ou perpendiculaire a la pente. Les ouvertures en tfoiture sont
conformes aux indications en annexe.

Nonobstant le paragraphe précédent, les entrepdts et les annexes peuvent éfre
réalisés sous la forme de toitures terrasses & condition que la facade amont soit
entierement enterrée.
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Couvertures : Sont admises les teintes suivantes : gris, marron, ocre, non brillant. Pas de
tuile canal ou romaine.

Facades : Les facades sont en aspect maconnerie et traitées dans les teintes
traditionnelles (beige ocré ou gris ocre). Les blancs sont & exclure. L'aspect bois est
admis sur une surface inférieure a 30 % de lI'ensemble des surfaces des murs extérieurs
de la construction.

OQuvertures : Elles sont en harmonie avec l'architecture adoptée. La somme des
ouvertures par facade doit étre inférieure a 70% de la superficie de la facade. En cas
de modification des facades existantes, I'ordonnancement des facades doit étre
préserve.

Menuiseries — Volets : Les teintes sont en harmonie avec les matériaux et couleurs des
facades.

Balcons : Les garde-corps sont de préférence en bois, le barreaudage est de forme
simple.

Terrassements : La construction devra respecter la topographie existante afin d’assurer
une insertion correcte du bdatiment dans le milieu bati ou naturel environnant. Les
constructions doivent s'intfégrer a la topographie des terrains naturels en limitant les
terrassements au strict nécessaire. Le raccord au terrain naturel se fera par création de
mouvements de terrain de grande amplitude autour de la construction dont I'aspect
final devra présenter un modelé naturel et s'intégrer dans le paysage environnant, a
moins qu’un remodelage du terrain soit autorisé par le permis de construire sur la base
d'une demande explicitement formulée.

L'établissement d'une plate-forme horizontale artificielle créée par accumulation de
terre sous forme d'une butte limitée par des talus de profil géométrique régulier est
interdit.

Cloétures : Elles ne dépassent pas 1,50 m de hauteur et sont en bois ou en grillage
doublé de haies vives. Les murs bahut ne doivent pas dépasser 0,50 m (sauf s'ils
forment des murs de soutenement).

Adaptations : Des aspects extérieurs particuliers des constructions permettant
l'utilisation de I'énergie solaire sont admis. Les panneaux solaires, photovoltaiques ou
autres seront soit dans le plan de la toiture, intégrés a celle-ci ou fixés conftre elle, soit
installés au sol.

ARTICLE AUb 12 - Stationnement

+ Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques
correspondre aux besoins des constructions et installations.
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+ Un tableau annexé a la fin du présent reglement indique la correspondance
batiments-places de stationnement.

*+ En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
l'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement le constructeur
est autorisé d aménager sur un aufre terrain séparé du premier, par un PArcours
inférieur a 100 metres, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition
qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites places.

ARTICLE AUb 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

+ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

* Les espaces non bdtis et non occupés par le stationnement des véhicules doivent
étre traités en espaces verts ou jardins.

+ Dans les opérations groupées, les espaces communs doivent faire I'objet d'un traitement
paysager soigné.

+ Installations, travaux divers et citernes non enterrées : des rideaux de végétation
doivent étre plantés afin de masquer les installations.

+ Les haies seront réalisées en essences locales ou champétres. Au moins 50 % des plantations
d'arbres de haute tige seront réalisées en essences locales.

+ Les haies en cléture ne devront pas dépasser 1,50 m de haut.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUb 14 - Coefficient d'Occupation du sol (C.0.S.) et autres densités
Non réglementé
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ZONE AUf

Caractere dominant de la zone : Zone a caractere naturel destinée a éfre ouverte a
l'urbanisation ultérieurement, apres modification ou révision du PLU.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUf 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

+ les constructions de toute nature, isolées ou sous forme d'opération groupée,
* les installations classées soumises & déclaration ou autorisation,

+ le stationnement isolé de caravanes,

* les terrains de camping caravanage ou destinés a la réception de caravanes, les
garages collectifs de caravanes,

+ les habitations [égéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,

+ les parcs d'attraction,

+ les aires de jeux, de sports ouverts au public,

+ les exhaussements ou affouillements des sols soumis a autorisation,

* |'ouverture et I'exploitation de carrieres, de gravieres ou de décharges,

+ les dépdts de véhicules.

ARTICLE AUf 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres

Sont admis :
> les équipements d'intérét général dont la localisation dans la zone est
impérative,

> les exhaussements ou affouillements des sols & condition qu'ils soient liés aux
infrastructures de transports terrestres ou & la protection contre les risques
naturels
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» I'agrandissement limité des constructions existantes dans la limite de :
o 30% de la surface de plancher existante sans excéder 50 m2,
o d'une demande entre deux révisions générales du PLU,
o 280 m?de surface de plancher cumulée (existant + extension)

o la création d'annexes détachées du batiment existant dans la limite de 20
m? d’'emprise au sol.

» le changement de destination des bdatiments existants vers la destination
habitation dans les volumes existants.

» La reconstruction des habitations apres sinistre conformément a I'article 5 des
dispositions générales

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUf 3 — Acceés et voirie
Sans objet.

ARTICLE AUf 4 — Desserte par les réseaux

Sans objet.

ARTICLE AUf 5 - Caractéristiques des terrains
Sans objet.

ARTICLE AUf 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions doivent s'implanter au moins a 3 m en retrait de I'alignement, sauf en
ce qui concerne les constructions préexistantes.

- Lorsqu'une marge de recul est portée sur un document graphique celle-ci se
substitue a I'alignement.

- Lorsqu'un emplacement réservé a pour objet de créer ou de modifier une limite
de voie ou de parking public, la limite de I'emplacement réservé se substitue a
I'alignement.
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Le recul des portails doit permetire le stationnement, hors voirie, d'un véhicule (5 m x
2,5 minimum).

Il convient de tenir compte, pour l'implantation des clbtures et leurs matériaux, des
nécessités du déneigement.

ARTICLE AUf 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent s'implanter a 3 métres des limites séparatives.

ARTICLE AUf 8 -Implantation des constructions les unes par rapport aux avitres
sur une méme propriété

L'annexe autorisée doit étre située a moins de 25 m du bdatiment comportant le
logement.

ARTICLE AUf 9 — Emprise au sol
Sans objet.

ARTICLE AUf 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur ne doit pas excéder 9 metres, sauf pour les annexes ou elle est limitée a 2.6
m.

ARTICLE AUf 11- Aspect extérieur

+ Les constfructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou
l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

+ Les caracteres dominants obligatoires de la construction sonft les suivants :

Toitures : Elles ont deux pentes principales. La pente des toitures est de 60 a 100 %, sauf
pour les abris de jardins ou les pentes de toitures ne sont pas réglementées. La faitiere
principale est parallele ou perpendiculaire a la pente. Les ouvertures en tfoiture sont
conformes aux indications en annexe.

Nonobstant le paragraphe précédent, les entrepdts et les annexes peuvent éfre
réalisés sous la forme de toitures terrasses & condition que la facade amont soit
entierement enterrée.
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Couvertures : Sont admises les teintes suivantes : gris, marron, ocre, non brillant. Pas de
tuile canal ou romaine.

Facades : Les facades sont en aspect maconnerie et traitées dans les feintes
traditionnelles (beige ocré ou gris ocre). Les blancs sont & exclure. L'aspect bois est
admis sur une surface inférieure a 30 % de lI'ensemble des surfaces des murs extérieurs
de la construction.

Ouvertures : Elles sont en harmonie avec l'architecture adoptée. La somme des
ouvertures par facade doit étre inférieure a 70% de la superficie de la facade. En cas
de modification des facades existantes, I'ordonnancement des facades doit éfre
préserve.

Menuiseries — Volets : Les teintes sont en harmonie avec les matériaux et couleurs des
facades.

Balcons : Les garde-corps sont de préférence en bois, le barreaudage est de forme
simple.

Terrassements : La construction devra respecter la topographie existante afin d’assurer
une insertion correcte du bdatiment dans le milieu bati ou naturel environnant. Les
constructions doivent s'intfégrer a la topographie des terrains naturels en limitant les
terrassements au strict nécessaire. Le raccord au terrain naturel se fera par création de
mouvements de terrain de grande amplitude autour de |la construction dont I'aspect
final devra présenter un modelé naturel et s'intégrer dans le paysage environnant, a
moins qu’un remodelage du terrain soit autorisé par le permis de construire sur la base
d'une demande explicitement formulée.

L'établissement d'une plate-forme horizontale artificielle créée par accumulation de
terre sous forme d'une butte limitée par des talus de profil géométrique régulier est
interdit.

Cloétures : Elles ne dépassent pas 1,50 m de hauteur et sont en bois ou en grillage
doublé de haies vives. Les murs bahut ne doivent pas dépasser 0,50 m (sauf s'ils
forment des murs de soutenement).

Adaptations : Des aspects extérieurs particuliers des constructions permettant
l'utilisation de I'énergie solaire sont admis. Les panneaux solaires, photovoltaiques ou
autres seront soit dans le plan de la toiture, intégrés a celle-ci ou fixés conftre elle, soit
installés au sol.

ARTICLE AUf 12 - Stationnement
Sans objet.

46

A[ |C|te SARL Alpicité — 14 rue Caffe — 05200 EMBRUN
fm)colosskeuum Tel / Fax: 04.92.46.51.80 / Mail: contact@alpicite.fr

vsoges  www.alpicite.fr


mailto:contact@alpicite.fr
http://www.alpicite.fr/

REVISION ALLEGEE N°1 du PLAN LOCAL D'urbanisme de PRUNIERES - PIECE 2 - REGLEMENT Février 2017

ARTICLE AUf 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Sans objet.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUf 14 - Coefficient d'Occupation du sol (C.0.S.) et autres densités

Sans objet.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES "A"
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ZONE A

Caractere dominant de la zone : zone a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend les secteurs :

A : oU n'est autorisée aucune construction sauf les constructions et installations
nécessaires aux équipements publics ou d'intérét collectif

Ac : ou sont autorisées, en plus, les constructions et installations directement liées au
fonctionnement de I'exploitation agricole.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - Occupadations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

+ les constructions a usage d'habitation et ou d'activités économiques non
directement liées et nécessaires a I'activité agricole,

* |'ouverture et I'exploitation de carrieres et de gravieres,
+ le stationnement isolé de caravanes,

* les terrains de camping caravanage ou destinés a la réception de caravanes, les
garages collectifs de caravanes, les habitations Iégeres de loisirs, les parcs résidentiels
de loisirs

+ les parcs d'attraction,
+ les aires de stationnement ouvertes au public

+ le changement de destination de consfructions existantes, s'il n'est pas conforme a
la vocation de la zone

+ les dépdbts de véhicules,

+ toute construction y compris les clétures dans une emprise de 10 m par rapport au
sommet des berges des torrents et des ravins. Si une protection est en place, les
clotures seront installées de maniere a laisser un passage de 5 m le long des berges.
Cette interdiction ne s'applique pas aux éventuels dispositifs de protection
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ARTICLE A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

§.I. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes (sous réserve des
conditions du paragraphe Il ci-apres)

L'extension des habitations (logement et hébergement) existantes est autorisée dans
la limite de 30% de la surface de plancher existante sans dépasser 280 m? de surface
de plancher cumulée pour I'ensemble de la consfruction (c'est-a-dire extension +
habitation existante), des lors que ces extensions ne remettent pas en cause I'activité
agricole. Cefte extension n'est autorisée qu’'accolée au logement principal.

L'aménagement des volumes batis existants a la date d'approbation du PLU est
autorisé sans changement de destination.

* la reconstruction apres sinistre des constructions existantes, sans changement de
destination, et si elles ont été régulierement édifiées.

+ les exhaussements et affouillements du sol G condition qu'ils soient liés aux
infrastructures de tfransport terrestre ou a la protection conftre les risques naturels

* les installations et constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
a condition qu'ils soient liés au fonctionnement de la zone, ou qu'ils réclament une
localisation dans cette zone.

* les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole.

+ les gites ruraux et autres hébergements touristiques directement liégs a une
exploitation agricole, dans les conditions précisées a l'article A 14 .

§.Il. Toutefois ces occupations et ufilisations du sol ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-aprées

* les seuls logements autorisés en Ac, sont les logements de fonction directement liés a
I'exploitation agricole, pour les exploitants en titfre et a raison d'un logement par
exploitant.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - Acces et voirie
§ |- Acces

+ Tout terrain enclavé est inconstructible. Il peut étre désenclavé par une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application
de l'article 682 du code civil.

+ Toute opération doit comporter le minimum d'acces sur les voies publiques.

* Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques I'acceés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut éfre interdit.

* Les acces doivent étre adaptés a lI'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation.

* Peuvent étre interdits les accés publics ou privés sur la voie publique susceptibles de
présenter un risque pour la sécurité des usagers (cas des carrefours, des virages avec
manque de visibilité et de la déclivité trop importante de ces acces par exemple).

§ Il - Voirie

+ Les voies routieres habituellement déneigées doivent dans tous les cas permetire
'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

+ Est interdite I'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation
existante ou autorisée ou a I'exploitation des richesses économiques.

ARTICLE A 4 - Desserte par les réseaux

§ I. Eau potable

+ Tous fravaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable non
destinés a desservir une installation existante ou autorisée sont inferdits.

§ Il. Assainissement
- Eaux usées

+ Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordée au réseau public
d'assainissement des qu'il existe.
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* En l'absence de réseau public, l'assainissement individuel conforme a la
réglementation est admis, mais I'évacuation des eaux usées non traitées dans les
rivieres, fossés ou égouts d'eau pluviales est inferdite.

§. lll. Electricité

+ Tous fravaux de branchement a un réseau d'électricité non destinés a desservir une
installation existante ou autorisée sont interdits.

§. V. Autres réseaux

Tous les réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE A 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Cependant, en l'absence de réseau d'égout, le ferrain doit permettre un
assainissement individuel conforme d la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
Les constructions doivent s'implanter au moins & 10 m de |'axe des voies publiques.

Cette distance est portée a 25 m de l'axe de la RN 94 pour les constructions et les
installations publiques et a 35 m pour les autres constructions.

Lorsqu'une marge de recul est portée sur les documents graphiques, elle se substitue
aux retraits définis ci-dessus.

Le présent arficle s'applique aux constructions en dur.

ARTICLE A 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s'implanter au moins a 5 metres des limites séparatives.
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ARTICLE A 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux auvires sur
une méme propriété

Non réglementé.

Cependant, I'annexe autorisée doit étre située G moins de 25 m du bdtiment
comportant le logement.

ARTICLE A 9 - Emprise au sol
Non réglementé.

ARTICLE A 10 - Hauteur maximum des constructions

+ La hauteur est mesurée verticalement entre tout point du sol existant et plus haut de
la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

+ Par sol existant il faut considérer (cf. illustrations en annexe):

- le terrain obtenu apres terrassements dans le cas ou la construction réclame
dans le terrain initial.

- le terrain naturel avant terrassements dans le cas ou la construction réclame un
le terrain initial.

* La hauteur ne doit pas excéder 9 metres.

+ Elle n'est pas reglementée pour les superstructures techniques.

ARTICLE A 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Les caracteres dominants obligatoires de la construction sont les suivants :
e Pour les constructions a usage d'habitation (en Ac):

* Les constfructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere
ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

* Les caracteres dominants obligatoires de la construction sont les suivants :

Toitures : Elles ont deux pentes principales. La pente des toitures est de 60 a 100
%, sauf pour les abris de jardins ou les pentes de toitures ne sont pas
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réglementées. La faitiere principale est parallele ou perpendiculaire a la pente.
Les ouvertures en toiture sont conformes aux indications en annexe.

Nonobstant le paragraphe précédent, les entrepdts et les annexes peuvent étre
réalisés sous la forme de toitures terrasses a condition que la facade amont soit
entfierement enterrée.

Couvertures : Sont admises les teintes suivantes : gris, marron, ocre, non brillant.
Pas de tuile canal ou romaine.

Facades : Les facades sont en aspect magconnerie et traitées dans les teintes
traditionnelles (beige ocré ou gris ocré). Les blancs sont a exclure. L'aspect bois
est admis sur une surface inférieure a 30 % de I'ensemble des surfaces des murs
extérieurs de la construction.

Quvertures : Elles sont en harmonie avec l'architecture adoptée. La somme des
ouvertures par facade doit étre inférieure a 70% de la superficie de la facade. En
cas de modification des facades existantes, I'ordonnancement des facades doit
étre préservé.

Menuiseries — Volets : Les teintes sont en harmonie avec les matériaux et couleurs
des facades.

Balcons : Les garde-corps sont de préférence en bois, le barreaudage est de
forme simple.

Terrassements : La construction devra respecter la topographie existante afin
d'assurer une insertion correcte du bdatiment dans le milieu bati ou naturel
environnant. Les constructions doivent s'intégrer a la topographie des terrains
naturels en limitant les ferrassements au strict nécessaire. Le raccord au terrain
naturel se fera par création de mouvements de terrain de grande amplitude
autour de la construction dont I'aspect final devra présenter un modelé naturel
et s'intégrer dans le paysage environnant, & moins qu’'un remodelage du terrain
soit autorisé par le permis de construire sur la base d'une demande explicitement
formulée.

L'établissement d'une plate-forme horizontale artificielle créée par accumulation
de terre sous forme d'une butte limitée par des talus de profil géométrique
régulier est interdit.

Clbtures : Elles ne dépassent pas 1,50 m de hauteur et sont en bois ou en grillage
doublé de haies vives. Les murs bahut ne doivent pas dépasser 0,50 m (sauf s'ils
forment des murs de soutenement).

Adaptations : Des aspects extérieurs particuliers des constructions permettant
I'utilisation de I'énergie solaire sont admis. Les panneaux solaires, photovoltaiques

56

A[ |C|te SARL Alpicité — 14 rue Caffe — 05200 EMBRUN
fm)colosskeuum Tel / Fax: 04.92.46.51.80 / Mail: contact@alpicite.fr

vsoges  www.alpicite.fr


mailto:contact@alpicite.fr
http://www.alpicite.fr/

REVISION ALLEGEE N°1 du PLAN LOCAL D'urbanisme de PRUNIERES - PIECE 2 - REGLEMENT Février 2017

ou autres seront soit dans le plan de la toiture, intégrés a celle-ci ou fixés contre
elle, soit installés au sol.

e Pour les autres constructions :

Elles seront, par leurs teintes non brillantes, leurs volumes et leur
implantation, les plus discretes possibles dans le paysage. Le bois est
autorisé.

ARTICLE A 12 - Stationnement

+ Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques
correspondre aux besoins des consfructions et installations.

+ Un fableau annexé a la fin du présent reglement propose de indications sur
correspondance batiments-places de stationnement.

ARTICLE A 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

+ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

+ Les haies éventuelles seront en essences locales ou champétres.

e ¢ Les plantations non professionnelles d'arbres de haute tige seront entierement
composées d'essences locales.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - Cceefficient d'Occupation du sol (C.0.S.) et autres densités

Le COS n'est pas réglementé

Le COS n'est pas réglementé
+ La surface de plancher des constructions ne doit pas dépasser

- 200 m? pour chaque logement lié a l'activité agricole, a raison d'un logement par
exploitant,

- 140 m? pour I'hébergement touristique (gites ruraux, chambres d'hétes, etc...),
exclusivement dans les batiments anciens fraditionnels en pierre. Les gites ruraux sont
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limités & un maximum de 2 gites ruraux par exploitation, avec une surface unitaire
maximum de 70 m? par gite,

- 20 m? pour une construction annexe indépendante du batiment principal (une par
logement). L'annexe autorisée doit étre située G moins de 25 m du bdatiment
comportant le logement.
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TITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES "N"
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ZONE Nn

Caractere dominant de la zone : Il s'‘agit des secteurs a protéger en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notfamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'exploitation d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.

La zone Nn est une zone de protection forte.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Nn 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

+ les constructions de toute nature exceptées celles directement liées a I'exploitation
forestiere ou liées aux équipements publics ou d'intérét général,

+ I'extension des constfructions ne répondant pas d la vocation de la zone
+ les installations classées soumises a déclaration ou autorisation
+ le stationnement isolé de caravanes,

+ les terrains de camping caravanage ou destinés uniquement a la réception de
caravanes, les garages collectifs de caravanes,

+ les habitations Iégéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,

+ les parcs d'attraction,

+ les aires de jeux, de sports ouverts au public,

+ les exhaussements ou affouillements des sols soumis & autorisation,

+ 'ouverture et I'exploitation de carrieres, de gravieres ou de décharges,
+ les dépdbts de véhicules,

+ le changement de destination de constructions existantes, s'il n'est pas conforme &
la vocation de la zone.
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+ toutes constructions y compris les clétures dans une emprise de 10 m par rapport aux
sommets des berges des forrents et des ravins. Si une protection est en place, les
clétures seront installées de maniere a laisser un passage de 5 mefres de large le long
des berges. Ceftte inferdiction ne s'‘applique pas aux éventuels dispositifs de
protection.

+ Sur une bande littorale de cent métres & compter de la limite des plus hautes eaux
du lac de Serre-Poncon, les constructions ou installations sont interdites, sauf celles
nécessaires a des services publics ou & des activites économiques exigeant la
proximité immédiate de l'eau. Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte
publique suivant les modalités de la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 relative a la
démocratisation des enquétes publiques et a la protection de I'environnement.

ARTICLE Nn 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

§.I. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous réserve des
conditions du paragraphe Il ci-apres)

* la reconstruction apres sinistre, sans changement de destination, des constructions
existantes, si elles répondent a la vocation de la zone.

+ les exhaussements et affouillements du sol 4 condition qu'ils soient liés aux
infrastructures de tfransport terrestre ou 4 la protection contre les risques naturels.

* les installations et constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
a condition qu'ils soient liés au fonctionnement de la zone, ou qu'ils réclament une
localisation dans cette zone.

+ les installations et constructions liées et nécessaires a I'activité forestiere.

§.Il. Toutefois ces occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-aprées

+ les installations et constructions édifiées pour l'usage forestier ont vocation ¢ étre
démontées ou démolies si elles ne sont plus utilisés a des fins forestieres.

* les constructions sinistrées ne peuvent faire I'objet de reconstruction que si elles sont
conformes & la vocation de la zone.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nn 3 - Acces et voirie
§.I. Acces

» Tout terrain enclavé est inconstructible. il peut étre désenclavé par une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application
de l'article 682 du code civil.

+ Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes de défense de la forét confre
l'incendie, les sentiers touristiques et les pistes de ski.

+ Toute opération doit comporter le minimum d'acces sur les voies publiques.

+ Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques I'acceés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut éfre interdit.

* Peuvent étre interdits les accés publics ou privés sur la voie publique susceptibles de
présenter un risque pour la sécurité des usagers (cas des carrefours, des virages avec
manqgue de visibilité et de la déclivité trop importante de ces acces par exemple).

§.Il. Voirie

+ Sauf cas particulier lié a la topographie et a l'altitude, les voies routieres doivent
permettre une approche suffisante des matériels de lutte contre l'incendie.

+ Est interdite, 'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation
existante ou autorisée ou a I'exploitation du milieu naturel.

ARTICLE Nn 4 - Desserte par les réseaux

§ .I. Eau potable

+ Tous fravaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable non
destinés a desservir une installation existante ou autorisée sont interdits.

§ .Il. Assainissement
- Eaux usées

+ Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordée au réseau public de
collecte des qu'il existe.
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* En l'absence de réseau public, l'assainissement individuel conforme a la
réglementation est admis, mais I'évacuation des eaux usées non ftraitées dans les
rivieres, fossés ou égouts d'eau pluviales est inferdite.

§. lll. Electricité

+ Tous fravaux de branchement a un réseau d'électricité non destinés a desservir une
installation existante ou autorisée sont interdits.

ARTICLE Nn 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Cependant, en l'absence de réseau d'égout, le terrain doit permetire un
assainissement individuel conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE Nn 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
Les constructions doivent s'implanter au moins 10 m de I'axe des voies publiques.

Cette distance est portée a 25 m de I'axe de la RN 94 pour les consfructions et les
installations publiques et & 35 m pour les autres constructions.

Cette distance est portée a 15 m au moins de I'axe des chemins départementaux et
voies communales.

Lorsqu'une marge de recul est portée sur les documents graphiques, elle se substitue
aux refraits définis ci-dessus.

Le présent article s'appliqgue aux constructions en dur.

ARTICLE Nn 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

* Les constructions doivent s'implanter au moins a 5 metres des limites séparatives.

ARTICLE Nn 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sUr une méme propriété

Non réglementé.
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ARTICLE Nn 9 — Emprise au sol

Non réglementé.

ARTICLE Nn 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée verticalement entre tout point du sol existant
et le point le plus haut de la construction, ouvrages techniques, cheminées, et autres
superstructures exclues.

Par sol existant, il faut considérer (cf. illustration en annexe):

le terrain obtenu apres terrassements dans le cas ou la construction réclame un
déblai dans le terrain inifial.

Le terrain naturel avant terrassements dans le cas ou la construction réclame un
remblai sur le terrain initial.

La hauteur des constructions de doit pas excéder 9 metres. Elle n'est pas réglementée
pour les installations techniques.

ARTICLE Nn 11- Aspect extérieur

* Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractéere ou
l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

ARTICLE Nn 12 - Stationnement

+ Le stationnement des véhicules automobiles doit étre assuré en dehors des voies
publiques et correspondre aux besoins des constructions et installations.

+ Un tableau annexé a la fin du présent reglement propose des indications sur la
correspondance batiments places de stationnement.

ARTICLE Nn 13 - Espaces libres et implantations - Espaces boisés classés

+ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

+ Les haies éventuelles seront en essences locales ou champétres.

+ Les plantations non professionnelles d'arbres de haute tige seront entierement
composées d'essences locales.
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SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nn 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S) et autres densités

Non réglementé.
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ZONE Nd

Caractere dominant des zones : Il s‘agit des secteurs a protéger en raison de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'exploitation d'une exploitation
forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.

Les secteurs Nd correspondent & des implantations ponctuelles en milieu agricole ou
natfurel, qui n'ont pas de vocation a se développer et ou une évolution mesurée est
tolérée sous forme de changement de destfination des constfructions

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE_L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Nd 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

§.1. Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

*+ les constructions de toute nature (y compris les annexes) exceptées celles liées aux
équipements publics ou d'intérét général et celles mentionnées a I'article Nd 2

+ le stationnement isolé de caravanes,

+ les terrains de camping caravanage ou destinés uniquement a la réception de
caravanes, les garages collectifs de caravanes,

+ les habitations légeres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,

+ les parcs d'attraction,

+ les aires de jeux, de sports ouverts au public,

+ |les aires de stationnement ouvertes au public,

+ 'ouverture et I'exploitation de carrieres, de gravieres ou de décharges,

* les dépdbts de véhicules.

ARTICLE Nd 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particulieres

§.I. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous réserve des
conditions du paragraphe Il ci-apres)
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- Le changement de destination d'un bdatiment existant et/ou partiellement en
ruine qu_sens de l'article L.111-23 alinéa 2 est autorisé dans le volume des
batiments existant uniquement.

§.Il. Toutefois ces occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles
respectent le caractéere dominant de la zone.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nd 3 - Acces et voirie
§.I. Acces

» Tout terrain enclavé est inconstructible. il peut étre désenclavé par une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application
de l'article 682 du code civil.

+ Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

+ Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes de défense de la forét contre
l'incendie, les sentiers touristiques et certaines déviations d'agglomérations.

+ Toute opération doit comporter le minimum d'acces sur les voies publiques.

+ Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques I'acceés sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étfre interdit.

* Peuvent éfre interdits les accés publics ou privés sur la voie publique susceptibles de
présenter un risque pour la sécurité des usagers (cas des carrefours, des virages avec
manque de visibilité et de la déclivité trop importante de ces acces par exemple).

+ Tous les chemins ou entrées privés, ufilisables par les véhicules, se raccordant a la
voie publique doivent présenter une déclivité inférieure a 10% sur une longueur d'au
moins 6 metres comptés a partir du bord de chaussée.

§.Il. Voirie

+ Les voies routieres doivent permettre une approche suffisante des matériels de lutte
conftre l'incendie.

+ Est interdite, I'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation
existante ou autorisée.

+ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.
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* Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale
afin de permetire a tout véhicule (notfamment a ceux des services publics) de faire
demi-tour.

ARTICLE Nd 4 - Desserte par les réseaux

§ .I. Eau potable

+ Tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable non
destinés a desservir une installation existante ou autorisée sont interdits.

§ .Il. Assainissement
- Eaux usées

+ Toute construction ou installation dotée d'une alimentation en eau, doit éfre
raccordée au réseau public de collecte des qu'il existe.

¢ En l'absence de réseau public, l'assainissement individuel conforme a la
réeglementation est admis, mais I'évacuation des eaux usées non traitées dans les
rivieres, fossés ou égouts d'eau pluviales est interdite.

§ .lll. Autres réseaux

+ Tous les raccordements aux réseaux doivent étre souterrains.

ARTICLE Nd 5 - Caractéristiques des terrains
Non réglementé

En l'absence de réseau d'égout, le terrain doit permettre un assainissement individuel
conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE Nd 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques
1) Retrait minimal

Les constructions doivent s'implanter au moins G 4 metres en refrait de I'alignement. Ce
retrait est porté & 10 metres pour les voies départementales.

Cette distance est portée a 35 m au moins de 'axe des routes & grande circulation
pour les habitations et 25 m pour les autres constructions.

2) Retrait compte tenu de la hauteur de la construction
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La distance D horizontale enfre tout point de la construction et le point le plus bas et le
plus proche de l'alignement doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points ( D > H/2).

Pour les clétures, il convient de tenir compte, pour leur implantation et leurs
matériaux, des nécessités du déneigement

ARTICLE Nd 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites s€éparatives :

s'il existe déja une construction principale sur limite séparative. La construction
nouvelle sera si possible accolée a la construction mitoyenne existante.

s'il n'existe pas déja une construction sur limite séparative, avec I'accord écrit du
propriétaire voisin. Toutefois les constructions annexes peuvent étre édifiées en
limite séparative sans accord, a condition gu'elles n'excedent pas 2,60 m de
hauteur sur limite et que leur surface hors ceuvre brute soit limitée a 20 m2.

Dans les autres cas, elles doivent s'implanter de facon a respecter les prescriptions
suivantes :

1) Retrait minimal : 3 metres des limites séparatives.

2) Retrait compte tenu de la hauteur de la construction

La distance D horizontale entre tout point de la construction et le point le plus bas et le
plus proche de la limite séparative doit étfre au moins égale a la moitieé de la
différence d'altitude entre ces deux points (D > H/2).

Ne sont pas prises en compte les saillies (dépassées de toiture corniches, balcons, efc.)
de moins d'un metre.

ARTICLE Nd 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Non réglementé

ARTICLE Nd 9 — Empirise au sol
Non réglementé.
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ARTICLE Nd 10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur des constructions est mesurée verticalement entre tout point du sol existant
et le point le plus haut de la construction, ouvrages techniques, cheminées, et autres
superstructures exclues.

Par sol existant, il faut considérer (cf. illustration en annexe):

le terrain obtenu apres terrassements dans le cas ou la construction réclame un
déblai dans le terrain inifial.

Le terrain naturel avant terrassements dans le cas ou la construction réclame un
remblai sur le terrain initial.

La hauteur ne doit pas dépasser celle du batiment existant a I'approbation du PLU ou
celle qui peut étre calculée a partir d'éléments en place_(charpente, murs porteurs)
dans le cas de ruines partielles.

ARTICLE Nd 11- Aspect extérieur

+ Les constfructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractéere ou
l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

+ Les caracteres dominants obligatoires de la construction sonft les suivants :

Pour les clbtures : Elles ne dépassent pas 1,50 m de hauteur et sont en bois ou en
grillage doublé de haies vives. Les murs bahut ne doivent pas dépasser 0,50 m (sauf
s'ils forment des murs de soutenement).

Pour les habitations : Les matériaux, couleurs, ouvertures, pentes de toitures et autres
caractéristiques seront identiques & ceux de la construction existante.

ARTICLE Nd 12 - Stationnement

+ Le stationnement des véhicules automobiles doit étre assuré en dehors des voies
publiques et correspondre aux besoins des constructions et installations.

+ Un tableau annexé a la fin du présent reglement propose des indications sur la
correspondance bdatiments places de stationnement.

ARTICLE Nd 13 - Espaces libres et implantations - Espaces boisés classés

+ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

+ Les haies seront en essences locales ou champétres.
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+ Les plantations d'arbres de haute fige seront entierement composées d'essences
locales.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nd 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S) et autres densités
Sans objet
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ZONES Ncc et Nt

Caractere dominant des zones : Il s'‘agit des secteurs G protéger en raison de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notfamment du
point de vue esthétique, historiqgue ou écologique, soit de l'exploitation d'une
exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels.

Les secteurs Ncc et Nt correspondent a des secteurs a vocation d'accueil léger et
d'activités touristiques.

Ncc : oU le camping soumis & autorisation est admis

Nt : oU sont autorisées les constructions et installations touristiques et culturelles sans
hébergement.

SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE_L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ncc / Nt 1 - Occupadtions et utilisations du sol interdites

§.l. Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

+ les installations et constructions de toute nature exceptées celles désignées a l'article
Ncc/Nt 2

+ les installations classées soumises a déclaration ou autorisation
+ le stationnement isolé de caravanes,

+ les terrains destinés uniquement & la réception de caravanes, les garages collectifs
de caravanes,

+ I'ouverture et I'exploitation de carrieres, de gravieres et de dépobts
* les dépdbts de véhicules,

+ le changement de destination non conforme & la vocation de la zone des
batiments existants.

+ toute construction y compris les clétures dans une emprise de 10 m par rapport au
sommet des berges des torrents et des ravins. Si une protection est en place, les
clétures seront installées de maniere a laisser un passage de 5 m le long des berges.
Cette interdiction ne s'applique pas aux éventuels dispositifs de protection.
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+ Sur une bande littorale de cent metres & compter de la limite des plus hautes eaux
du lac de Serre-Poncon, les constructions ou installations sont interdites, sauf celles
nécessaires a des services publics ou a des activités économiques exigeant la
proximité immédiate de l'eau. Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte
publique suivant les modalités de la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 relative a la
démocratisation des enquétes publiques et & la protection de Il'environnement.
L'enfretien lourd, la réhabilitation et I'adaptation des constructions et installations
conformes a la vocation de la zone sont toutefois autorisées.

+ Dans les secteurs situés en bordure du lac de Serre-Poncon, tous les hébergements
autres que les logements de fonction (dans les limites fixées en Ncc/Nt 14) et que ceux
destinés a l'accueil du public autorisés dans les campings-caravanings (pas
d'hébergement en dur)

ARTICLE Ncc / Nt 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions

particulieres

§.I. Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous réserve des
condifions du paragraphe Il ci-apres) :

+ les installations, ouvrages techniques et constructions nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, liés au fonctionnement de la zone ou réclamant une
localisation dans cette zone.

+ les ferrains aménagés pour le camping — caravanage ou destinés a l'implantation
d'habitations Iégeres de loisirs ou de parcs résidentiels de loisirs,

+ les constructions exclusivement liees & l'activité de camping - caravanage
(hébergements temporaires tant que l'activité est autorisée), activités et animation,
logement de fonction dans les conditions précisées a I'arficle Ncc / Nt 14,

+ Dans les secteurs situés en bordure du lac de Serre-Poncon, seules les extensions
limitées des capacités d'accueil sont autorisées, dans les conditions précisées a
I'article Ncc / Nt 14,

+ les constructions et installations & vocation touristique et culturelles lies  la présence
du lac et/ou a la valorisation du site et du paysage, sans hébergement autre que le
logement de fonction, dans les conditions définies a I'article Ncc / Nt 14,
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§.Il. Toutefois ces occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci-apres :

+ de facon générale, ce qui est admis doit rester compatible avec le caractere
dominant de la zone.

* I'hébergement temporaire ne peut étre fransformé en hébergement permanent. lI
doit étre démonté ou démoli dans les deux ans suivant la cessafion de l'activité
d'accueill.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ncc / Nt 3 - Acces et voirie
§.I. Acces

+ Tout terrain enclavé est inconstructible. il peut étre désenclavé par une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application
de l'article 682 du code civil.

+ Aucune opération ne peut prendre acces sur les pistes de défense de la forét contre
l'incendie, les sentiers touristiques et certaines déviations d'agglomérations.

+ Toute opération doit comporter le minimum d'acces sur les voies publiques.

+ Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques I'acces sur celle de
ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étfre interdit.

* Peuvent étre interdits les accés publics ou privés sur la voie publique susceptibles de
présenter un risque pour la sécurité des usagers (cas des carrefours, des virages avec
manque de visibilité et de la déclivité trop importante de ces acces par exemple).

§.Il. Voirie

+ Les voies routieres doivent permettre une approche suffisante des matériels de lutte
conftre l'incendie.

+ Est interdite, I'ouverture de toute voie privée non destinée a desservir une installation
existante ou autorisée ou a I'exploitation des richesses économiques.

+ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

+ Elles doivent dans tous les cas permettre I'approche du matériel de lutte conftre
l'incendie.
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* Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale
afin de permetire a tout véhicule (notamment & ceux des services publics) de faire
demi-tour.

ARTICLE Ncc / Nt 4 - Desserte par les réseaux

§ .I. Eau potable

+ Tous travaux de branchement devront étre autorisés par la collectivité distributrice
d'eau potable.

En secteur Nt : La commune n'assure pas la desserte en eau potable de ce secteur.
Toute construction ou installation nouvelle qui en consomme, doit se procurer par ses
propres moyens une ressource en eau potable conforme d la reglementation et
adaptée a ses besoins.

§ Il. Assainissement
- Eaux usées

+ Toute construction ou installation dotée d'une alimentation en eau, doit étre
raccordée au réseau public de collecte. En I'absence de réseau public, un dispositif
convenable d'assainissement conforme a la réglementation peut étre admis s'il ne
porte pas atteinte a la salubrité. Les obligations induites par la loi sur I'eau sont assurées
par le pétitionnaire.

§. lll. Electricité

+ Tous fravaux de branchement a un réseau d'électricité non destinés a desservir une
installation existante ou autorisée sont interdits.

§ .VI. Autres réseaux

Tous les réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Ncc / Nt 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Cependant, en l'absence de réseau d'égout, le ferrain doit permettre un
assainissement individuel conforme a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE Ncc / Nt 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues

Pour le secteur Ncc :

* Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins €gale a 15 metres de
I'axe des chemins départementaux et 10 m de I'axe des autres voies publiques.

* Lorsqu'une marge de recul est portée sur les documents graphiques, elle se substitue
aux retraits définis ci-dessus. Elle s'applique aux constructions en dur.

Pour le secteur Nt :

+ Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a 10 metres de
I'alignement.

+ Cefte distance est portée a 35 m au moins de I'axe des routes G grande circulation
pour les habitations et 25 m pour les autres constructions.

+ Concernant les clétures, il convient de tenir compte, pour leur implantation et leurs
matériaux, des nécessités du déneigement.

ARTICLE Ncc / Nt 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions doivent s'implanter au moins & 5 metres des limites séparatives.

ARTICLE Ncc / Nt 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementeé.

ARTICLE Ncc / Nt 9 — Emprise au sol
Non réglementeé.

ARTICLE Ncc / Nt 10 - Hauteur maximum des constructions

* La hauteur est mesurée verticalement entre tout point du sol existant et plus haut de
la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

* Par sol existant il faut considérer (cf. illustration en annexe):
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- le terrain obtenu apres terrassements dans le cas ou la construction réclame dans le
terrain initial.

- le terrain naturel avant terrassements dans le cas ou la construction réclame un le
terrain initial.

La hauteur ne doit pas excéder 9 metres. Elle n'est pas réglementée pour les
installations techniques.

ARTICLE Ncc / Nt 11- Aspect extérieur

+ Les consfructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

+ Les caracteres dominants obligatoires de la construction sont les suivants :

Toitures : Elles ont deux pentes principales. La pente des toitures est de 60 a 100 %, sauf
pour les abris de jardins ou les pentes de toitures ne sont pas réglementées. La faitiere
principale est paralléle ou perpendiculaire a la pente. Les ouvertures en toiture sont
conformes aux indications en annexe.

Nonobstant le paragraphe précédent, les enfrepdts et les annexes peuvent étre
réalisés sous la forme de toitures terrasses & condition que la facade amont soit
enfierement enterrée.

Couvertures : Sont admises les teintes suivantes : gris, marron, ocre, non brillant. Pas de
tuile canal ou romaine.

Facades : Les facades sont en aspect maconnerie et fraitées dans les teintes
traditionnelles (beige ocré ou gris ocré). Les blancs sont a exclure. L'aspect bois est
admis sur une surface inférieure a 30 % de lI'ensemble des surfaces des murs extérieurs
de la construction.

Quvertures : Elles sont en harmonie avec l'architecture adoptée. La somme des
ouvertures par facade doit étre inférieure a 70% de la superficie de la facade. En cas
de modification des facades existantes, I'ordonnancement des facades doit étre
préserve.

Menuiseries — Volets : Les teintes sont en harmonie avec les matériaux et couleurs des
facades.

Balcons : Les garde-corps sont de préférence en bois, le barreaudage est de forme
simple.

Terrassements : La construction devra respecter la topographie existante afin d’'assurer
une insertion correcte du batiment dans le milieu bati ou naturel environnant. Les
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constructions doivent s'infégrer a la topographie des terrains naturels en limitant les
terrassements au strict nécessaire. Le raccord au terrain naturel se fera par création de
mouvements de terrain de grande amplitude autour de la construction dont I'aspect
final devra présenter un modelé naturel et s'intégrer dans le paysage environnant, a
moins qu’'un remodelage du terrain soit autorisé par le permis de construire sur la base
d'une demande explicitement formulée.

L'établissement d'une plate-forme horizontale artificielle créée par accumulation de
terre sous forme d'une butte limitée par des talus de profil géométrique régulier est
interdit.

Clbtures : Elles ne dépassent pas 1,50 m de hauteur et sont en bois ou en grillage
doublé de haies vives. Les murs bahut ne doivent pas dépasser 0,50 m (sauf s'ils
forment des murs de soutenement).

Adaptations : Des aspects extérieurs particuliers des constructions permettant
I'ufilisation de I'énergie solaire sont admis. Les panneaux solaires, photovoltaiques ou
autres seront soit dans le plan de la toiture, intégrés a celle-ci ou fixés conftre elle, soit
installés au sol.

Pour les équipements légers : le bois est autorisé

ARTICLE Ncc / Nt 12 - Stationnement

+ Le stationnement des véhicules automobiles doit étre assuré en dehors des voies
publiques et correspondre aux besoins des constructions et installations.

+ Un tableau annexé a la fin du présent reglement indique la correspondance
batiments-places de stationnement.

ARTICLE Ncc / Nt 13 - Espaces libres et implantations - Espaces boisés classés

+ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

+ Les haies seront en essences locales ou champétres.
e+ lesplantations d'arbres de haute tige seront entierement composés d'essences locales.

* Les dépdts et installations techniques seront dissimulés par des rideaux de végétation
de hauteur adaptée.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ncc / Nt 14 — Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S) et autres densités
C.0.S : Nonréglementé.

Logements de fonction : 1 au maximum par activité, limités chacun a 150 m? de
SURFACE DE PLANCHER.

Dans les secteurs situés en bordure du lac de Serre-Poncon, les extensions de
capacités sont limités a 20% de celles existant a I'approbation du PLU
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ANNEXES
Stationnement
HABITATION SERVICES - BUREAUX | ETABLISSEMENTS
BATIMENTS PUBLICS | INDUSTRIELS ET ARTISANAUX
COMMERCES
1 place par logement de | Surface de stationnement | 1 place par franche de 80
moins de 60 m? de | non comprises les aires de | m? de  SURFACE DE
SURFACE DE PLANCHER ou | manceuvre = 60 % de la | PLANCHER
1 Place par tranche de 60 | SURFACE DE PLANCHER
m2? de SURFACE DE
PLANCHER
SALLES DE | ENSEIGNEMENT
HOTELS (*) RESTAURANTS (*) | SPECTACLES OU DE - -
REUNIONS (%) ler degré 2nd degre
| place par|1 Place pour 10| 1 Place pour 3|1 place | 2 places
chambre m?2 de salle personnes par classe | par classe

(*) Ces normes peuvent étre diminuées pour tenir compte des aires aménagées pour
le stationnement des taxis et autocars.

NOTA :

- Les taux s'entendent en pourcentage surface hors ceuvre nette (SURFACE DE

PLANCHER)

- Les surfaces s'entendent en metres carrés de surface hors ceuvre nette (SURFACE

DE PLANCHER).

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
a laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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Quvertures en toiture

Les différents types de lucarnes en France

Nomenclature

A : Lucarne a capucine

TH= (ou a croupe)
Bo| Lo/ .
=/ ==/ B : Lucarne a chevalet
A B c o
C : Outeau
_{;fi_' f D : Oeil de boeuf
MHE ' 7/ - -
ool E : Chien assis

F : Lucarne rampante

G : Lucarne a fronton (ici
triangulaire)

H : Lucarne cintrée

Sont adaptées les ouvertures en toiture suivantes : A, B et G.
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Calcul des hauteurs
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Quelques définitions

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite (constituée par un plan vertical) entre ce qui est fonds privé
et ce qui est (ou sera) domaine public.

Cet alignement sert de référence pour déterminer par rapport aux voies,
I'implantation des constructions qui seront donc édifiées soit « a I'alignement » soit « en
refrait par rapport &

I'alignement.

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)
Il a été supprimé par la Loi ALUR du 24 mars 2014.

EMPRISE

L'emprise d'une voie est la surface de terrain que la Collectivité Publique possede ou
s'engage G acquérir dans les conditions Iégales et dans les délais réglementaires (par
cession gratuite, achat a I'amiable ou expropriation) pour y asseoir une voie quelle
que soit sa nature (voie carrossable, cyclable ou piétonniere). Cette emprise
comprend normalement la chaussée elle-méme, ses frottoirs éventuels et les talus
nécessaires.

EQUIPEMENTS COLLECTIFS D'INTERET GENERAL

Il s’agit de I'ensemble des installations, des réseaux et des batiments, qui permettent
d'assurer A la population résidante et aux entreprises, les services collectifs dont elles
ont besoin, il s’agit :

- des équipements d'infrastructures (réseaux et aménagements au sol et en sous-sol),

- des équipements de superstructures (batiments d usage collectif, d’intérét général),
dans les domaines hospitaliers, sanitaire, social, enseignement et services annexes,
culturel, sportif, cultuel, défense et sécurité, ainsi que les services publics administratifs
locaux départementaux, régionaux et nationaux.

Un équipement collectif d’intérét général peut avoir une gestion privée ou publique.

PLATE-FORME
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La plate forme se compose de la chaussée et des frottoirs ou accotements.

SURFACE DE PLANCHER :

Il s’agit de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur
de plafond supérieure a 1,80 metre, calculée a partir du nu intérieur des facades du
batiment, déduction faite de certaines surfaces (vides, combles, aqires de
stationnement, etc...). On ne fient plus compte de I'épaisseur des murs, afin de ne pas
pénaliser les efforts d'isolation par l'intérieur ou I'extérieur des batiments.

UNITE FONCIERE OU PROPRIETE FONCIERE

Désignent I'ensemble des parcelles d'un seul tenant appartenant d un méme
propriétaire. Ainsi, dés lors qu'une propriété fonciére est fraversée par une voie ou un
cours d'eau n'appartenant pas au propriétaire, elle est constituée de plusieurs unités
foncieres ou terrains.

Les regles d'implantations par rapport aux limites séparatives s'‘appliquent aux limites
extérieures de chaqgue unité fonciere (et non de chaque parcelle cadastrale). Quand
une limite de zone ne correspond pas 4 la limite d'une unité fonciere, la regle
s'‘applique par rapport a la limite de zone.

POURCENTAGE D'UNE PENTE DE TOIT

Dans les régions venteuses, pluvieuses ou neigeuses, le toit est tfraditionnellement plus
pentu. On entend par pente, le dénivelé (différence de hauteur) rapporter a I'unité
de longueur horizontale. Il s’agit du rapport entre la distance verticale et horizontale
qui s’exprime traditionnellement en pourcentage.

Par exemple, une pente de toit fixée a 60 % signifie que pour 1 metre de longueur de
toit, la hauteur augmente de 60 cm.

PENTEA 60 % PENTEA 100 %
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